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13. KLOAK

Nuveerende tilstand

Kloak i jord

Kloakker for hhv. handtering af regnvand og spildevand er visuelt besigtiget.

Den generelle stand for kloakker i jord vurderes som middel. Dette da der pa besigtigel-
sen ikke kunne konstateres sunket belaegning, og ej heller blev oplyst om udfordringer.

Det anbefales, at der udfgres TV-inspektion Igbende for at forebygge evt. kollaps af
kloakker.

Generelle anbefalinger:

Riste og kloakdaeksler skal ligge i niveau med omkringliggende belaegning og veere intakte.
Det kontrolleres, om der er behov for rensning af brende og ledninger. Sunket belaeg-
ninger over kloakledninger kan vaere tegn pa en kollapset kloakledning. Pumpebrgnde
eller hgjvandslukke efterpreves disse arligt.

| tilleg til ovenstaende ber der sikres en friholdelse af lyskasser, trappeskakte og kloa-
kriste i terraen.

Dette anbefales udfart efter behoy, og eller i synergi med det Isbende vedligehold for
taget ved rensning af tagrender.

13.1 GENOPRETNINGER

13.1.1. TV-inspektion af kloakker

Kloakijord TV-inspektion af kloakledninger, samt fremsendelse af aktuelle tilstand.
Denne anbefales forelagt en byggeteknisk radgiver.

Naervaerende overslag er udelukkende for kloakledninger pa egen matrikel.

10-02-2023

INGEMAN
FISCHER

Forventet levetid: Mere end 20 ar

Omkostning ar 2024:
8.000 kr. én gang
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Belaegning som asfalt ind mod facade

betonfliser i ganglinje

Belaegning mod gard

Revnedannelse omkring lysskakte

Belaegning mod gade som asfalt ind mod facade
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14. VANDINSTALLATION

Nuveerende tilstand

Fyrrum

Varmt brugsvand produceret i varmtvandsbeholder. Varmtvandsbeholder er isoleret.
Beholder er via tilslutningsrer koblet til det varmeproducerende anlaeg.

Den generelle stand for varmtvandsbeholder i fyrrum vurderes som vaerende middel.

Beholderen fremstar dog i fornuftig stand, med forholdsvis intakt isolering, der ses dog
enkelte huller i lerred pa toppen af varmtvandsbeholderen.
Det var ikke muligt at inspicere varmtvandsbeholder indvendig under besigtigelse.

Jf. fabrikationsar samt teoretisk levetid for varmtvandsbeholdere af denne type - ma en
udskiftning forventes aktuel indenfor 3-5 ar.

Det anbefales at varmtvandsbeholderen Iabende inspiceres for at fastleegge den ind-
vendige stand af beholder, og dermed sikre at der kan afszettes gkonomi til en evt.
udskiftning af beholderen.

Ved besigtigelsen kunne det konstateres, at isoleret daeksel ikke leengere finder an-
vendelse. For at minimere varmetabet fra varmtvandsbeholder, bar dette tilkebes og
monteres i forbindelse med naeste labende vedligehold.

| overslag kan denne andrages for kr. 4.000,-

Det blev oplyst, at der er en fast arlig serviceaftale af det varmeproducerende anlaeg.
Serviceteknikere rekvireres Igbende af administrator.

Cirkulationspumpe til varmt brugsvand er en nyere modulerende pumpe i konstant
drift.

Den overordnede tilstand for cirkulationspumpe til varmt brugsvand er middel.
jf. etableringsar ber denne udskiftes indenfor 5-7 ar.

Neervaerende overslag har afsaet i kr. 7.500,- pr. stk. hvert 15. ar.
Der er ved gennemgangen ikke oplyst om udfordringer med vandtryk p& brugsvandet

Varmerer fremstar generelt med utilstraekkelig isolering, og bar genoprettes ved det
kommende vedligehold.

Gennemfaringer fra fyrrum til @vrige keelderlokaler ber udferes brandteknisk forsvar-
ligt.

Dette kan med fordel gennemfares i forbindelse med gvrige arbejder i keelder.

14.1 GENOPRETNINGER

14.1.1. Udskiftning af varmtvandsbeholder

Fyrrum Eksisterende varmtvandsbeholder demonteres og bortskaffes. Montering af energirigtig varmtvandsbe-

holder jf. leverandgrens anvisninger.

10-02-2023

INGEMAN
FISCHER

Forventet levetid: 0-5 ar

Forventet levetid: 0 ar

Omkostning ar 2027:
150.000 kr. én gang
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14.1.2. Udskiftning af cirkulationspumper Omkostning ar 2029:
7.500 kr. én gang

Fyrrum Cirkulationspumpe udskiftes til tilsvarende energieffektive pumper

OCA ApS
Sydmarken 31-33
DK-2860 Spgborg

TLF. 3167 86 11

-

Fabrikationsar/nr. . b
AJVA Type L

Beholder Varmefl.
Volumen GER

~ Beregningstryk )
Provetryk T
Norm. temperaturer [ -~ |
Norm.varmeydelse |

Beholder fremstod ved besigtigelse uden isoleret daeksel Fabrikationsar: 1996
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Utilstreekkelig gennemfering af brugsvand i brandsektion Lokale teeringer i installationer

Cirkulationspumpe til varmt brugsvand Cirkulationspumpe til varmt brugsvand
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Utilstraekkelig gennemfering til fyrrum
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15. GASINSTALLATION

Nuveerende tilstand

Hele ejendom- Gasinstallationer i ejendom benyttes i kekkener
men

Den overordnede tilstand af gasinstallationer, tilknyttet kakkener vurderes som veerende

middel. Forventet levetid: 15-20 &r
Der blev pa besigtigelsen ikke oplyst om svigt pa installationer.

Lokalt i lejlighederne er gas afproppet.

Gasinstallation, afproppet Gasinstallation, aktiv
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16. VENTILATION

Nuveerende tilstand

Hele ejendom-
men

Der er udfert delvis mekanisk ventilation fra wc/badevaerelser.
Den generelle stand for ventilationsforhold vurderes at veere under middel.

Det var ved besigtigelsen ikke muligt at kortleegge udfgrelsesaret pa ventilationsaggre-
gaterne.

Dette er derfor skennet efter bedste overbevisning til ar 2012 - i forbindelse med renove-
ring af tagkonstruktioneb.

Der er i loftsrummet opstillet fire boxventilatorer, to pr. opgang.
Det blev pa besigtigelsen oplyst, at den mekaniske udsugning er tilkoblet badevaerelser -
samt kun i et begreenset omfang kekkenerne.

Anlzegget blev udelukkende besigtiget i loftrummet. Det vurderes, at tilslutningen af
ventilationskanalerne for udsugningsanlaegget, er tilkoblet til de eksisterende kanaler,
som tidligere blev anvendt til naturlig ventilation.

Det er oplyst ved besigtigelsen, at der jeevnt fordelt i lejlighederne er udfordringer med
tilstreekkelig aftreek fra hhv. kekkener. Dette har medfert, at flere andelshavere har
nedlagt emhaette - eller udskiftet denne til en udstyret med et kulfilter, eller opsat en
mekanisk emhaette pa det falles anlaeg.

Det anbefales generelt, at alle kekkener er forsynet med et mekanisk afkast til det fri/
over tag, Dette da emhaetter med kulfilter udelukkende fjerner/opfanger partikler og os
- men ikke fugt.

Derfor ber der ved anvendelse af emhaetter med kulfilter veere et gget fokus pa enten
friskluftventiler i vinduesrammerne er dbne, eller man har et vindue abent.

Det vurderes med afseet i det besigtigede, samt de pa besigtigelsen oplyste gener at
udfordringer med manglende aftraek fra kekkener skyldes manglende renggring af ven-
tilationskanaler samt de jeevnt fordelt opsatte mekaniske emhaetter.

Grundet mekanisk styring/feling i boksventilatorerne iht. tryk i kanalerne vil denne au-
tomatisk nedregulere trykket i kanalerne - med tryktab til falge i de @vrige lejligheder, ved
opseetning af mekaniske emheetter tilkoblet faellessystemet.

Der medtages derfor i neervaerende overslag etablering af spjeeldemhaetter i samtlige
kekkener samt en rens af ventilationskanalerne.

Ydermere anbefales det, at der udferes et lsbende vedligehold indeholdende rensning
af kanaler, eftersyn af boxventilatorer og eventuelle udskiftninger hvert 3.-5. ar - for
herigennem at sikre korrekt drift og et sundt indeklima i boligerne.

Ventilationsforhold i faelles vaskeri er ikke tilstraekkelig. Denne anbefales udstyret med
mekanisk aftraek.

16.1 GENOPRETNINGER

16.1.1. Etablering af spjeeldemhaetter i kekkener

Hele ejendommen Eksisterende emhaetter nedtages og bortskaffes.

Eventuel ny rerfgring, installering af emhaette mm. udferes iht. producentens anvisninger.

10-02-2023
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Forventet levetid: Mere end 20 ar

Omkostning ar 2024:
120.000 kr. én gang
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Sjeeldemheaetter kan i overslag leveres og monters for kr. 6-8.000,- pr. stk.
Overslaget har afsaet i 16 nye spjeeldemhaetter.

Det anbefales, at der forud for igangseetning udfgres en gennemgang af samtlige lejligheder - for herigennem
at kunne praecisere det ngdvendige antal, udfordringer og processer.

16.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

16.2.1. Lebende vedligehold af ventilationsanlaeg Omkostr;(inghfra 2023:
10.000 kr. hvert 4. ar

Hele ejendommen Der udfgres komplet rensning af ventilationskanaler af specialiseret virksomhed, herunder
udskiftning/ service af boxventilatorer i ngdvendigt omfang.

EENTC )

Boxventilator i loftsrum Boxventilator i loftsrum - Flexkrave er i tilstreekkelig stand
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|

Afkast ud gennem tagkonstruktion Utilstraekkelig brandsikring af gennemfering

Kulfilteremhaette Nuveerende aftraek i lokalt kekken - emhaette finder ikke anvendelse
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Mekanisk aftraek fra badevaerelser Naturlig ventilation fra feelles vaskeri

Udvendigt afkast fra feelles vaskeri
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17. EL/SVAGSTROM

Nuveerende tilstand

Indvendige elin-
stallationer

Elinstallationer i feellesarealer

Den generelle stand for elinstallationer vurderes som middel.
Det var pa besigtigelsen ikke muligt at kortleegge etableringstidspunktet, hvorfor dette
antages efter bedste overbevisning.

Elinstallationer er primaert besigtiget stikprevevist i fellesarealer, uden at der er registre-
ret eller oplyst om fejl.

Det kunne pa besigtigelsen konstateres, at der er udfert ngdvendige udskiftninger af
komponenter som eltavle, afbryder m.m.

Der kunne lokale steder konstateres lgst haengende kabler - som bgr sikres fremadrettet
mod uhensigtsmaessige haendelser.

Installationer i kaelder er generelt udfert sikkert mod utilsigtede handelser, samt at
der er installeret nyere faellestavle i fyrrum. Dog er gennemferinger i brandadskillende
bygningsdele mod fyrrum ikke tilstraekkelige.

Det anbefales at der udferes el-eftersyn af feelles installationer, og det anbefales at lgse
kabler fastgares og defekte dele udskiftes.

Udgifter til eventuelle andringer, som folge af el-eftersynet, er ikke medregnet i budget-
tet.

| nerveerende budget afsaettes der gkonomi til Isbende vedligehold, eftersyn og udskift-
ninger af eiendommens installationer. Dette afsaettes som opsparing arligt til kr. 10.000,-
ekskl. moms.

17.1 GENOPRETNINGER

17.1.1. El-eftersyn af faelles installationer

Indvendige elinstallationer El-eftersyn udfgres af autoriseret virksomhed.
Det anbefales, at lgse kabler fastgores og defekte dele udskiftes.

Udgifter til eventuelle eendringer, som matte folge af el-eftersynet, er ikke medregnet i budgettet her i vedlige-

holdelsesplanen.

17.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

17.2.1. Lebende vedligeholde af elinstallationer

Indvendige elinstallationer Labende vedligehold af elinstallationer

10-02-2023

INGEMAN
FISCHER

Forventet levetid: 5-10 ar

Omkostning ar 2023:
10.000 kr. én gang

Ombkostning fra 2024:
10.000 kr. hvert ar
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Manglende afdeekning Utilstraekkelig gennemfgring i sektionsvaeg

Lost haengende kabler
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19. PRIVATE FRIAREALER

Nuveerende tilstand

Belaegninger mod
gade og gard

10-02-2023

Belaegninger er udfert som betonfliser og asfalt.
Den generelle stand for belaegning mod gade og gard er middel.

Det var pa besigtigelsen ikke muligt at kortlaegge renoveringstidspunktet for belaegnin-
gerne mod gade og gard. Dette er derfor antaget efter vores bedste skan og overbevis-
ning.

Belaegning pé gadeside er udfgrt som asfalt. Denne fremstar generelt med revnedannel-
se, og manglende tilslutning til facade.

Derudover ses lokal fald i asfalten ind mod ejendommen, og facade/sokkelpuds som
ikke er fert under terraen. Dette skaber risiko for vandindtraengen/fugtpavirkning af
keelderydervaeggene.

Forhold omkring revnedannelser kommer i starst omfang til syne omkring lyskasser.
Disse fremstar generelt med lgvfald - og som ikke friholdte.

Det anbefales drgftet i foreningen, om disse med fordel kan ophugges og tilstgbes i
forbindelse med genopretninger i belaegninger. Dette for at reducere gkonomi forbundet
med lgbende vedligehold af keeldervaegge.

Vedligehold af fortov er oftest kommunens anliggende, og vil muligvis ikke pavirke fore-
ningens samlede gkonomi.

Dog anbefales det, at belaeegningen vedligeholdes. Dette for at undga ungdvendig op-
fugtning af keelderydervaeg og fundamenter.

Belaegning pa gardside er udfert som henholdsvis betonfliser og asfalt.
Belaegningen ind mod facaderne fremstar i ssamme omfang som mod gader med lunker
og revner i asfalt.

Generelt vurderes belaegning udfert som betonfliser som vaerende indenfor normalom-
raderne, hvad angar lunker.

Det anbefales belaegning sikres udfert med fald veek fra ejendommens facader.
Naervaerende overslag har afsaet i 20-30m2 renoveringsparat asfaltbelaegning.

Lyskasser kan med fordel tilstobes i forbindelse med genopretning af belsegninger.
Dette medtages for nuvaerende ikke i vedligeholdelsesbudgettet - men medtages som
oplysningspris:

Kr. 8.000,- pr. stk.

Generelle anbefalinger:

Lebende vedligehold af beleegninger for ujeevnheder og lunker. Alle belaegninger som
steder op til facader skal have fald vaek fra bygningen.

Aflgbsriste anbefales gennemgaet 2-4 gange arligt. Belaegninger ber holdes fri for efter-
arets blade. Dette for at undgd uhensigtsmaessig algevaekst.

Vinterperiodens saltning bar minimeres eller erstattes med f.eks. grus. Salt kan veere hard
ved foreningens facader. Mursten, puds og fuger kan smuldre og blive udvasket/ porgse
af ovenstaende.

Hvis der ved det Isbende vedligehold konstateres lunker i belaegning omkring sokkel,
rettes belaegningsomradet op.

INGEMAN
FISCHER

Forventet levetid: 15-20 ar
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19.1 GENOPRETNINGER

19.1.1. Genopretning af asfalt mod gade og gérd Omkostning &r 2024:
25.000 kr. én gang

Belaegninger mod gade og gérd Eksisterende asfalt ophugges og ny asfalt udstgbes.

Den nye belzegning udferes med at passende fald veek fra bygningen de ferste ca. 3 m.

Faldet anbefales mindst udfert som 1:40, men kan for arealer med fast overfladebelaegning af for eksempel fliser
eller asfalt reduceres til 1:50.

Ved etablering af fald skal der tages hgjde for, at der kan ske satninger, sa der forsat er det ngdvendige fald,
efter evt. seetninger.

Ved ovenstdende arbejder, anbefales det ligeledes sikrer/kontrolleret i hvilket omfang der er indmuret en
fugtspaerre over terraen - og om denne muligvis ligger under den nuveerende belaegning.

Belaegning mod gade Revnedannelse og lunker omkring lyskasser
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Belaegning mod gard er udfert som betonfliser og asfalt Lokal lunke i ganglinje/fald mod regnvandsbregnd
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Revnedannelse i asfalt omkring sokkel mod gard
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