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LASEVEJLEDNING

Drift- og vedligeholdelsesplanen anviser og prioriterer vedligeholdelsesopgaver og skader pa
din bygning.

Planen er en aktuel skadesoversigt for bygningen med forslag til udbedring og lebende
vedligehold, og skal ikke ses som en komplet bygningsregistrering.

Vi anbefaler at gennemfgre udbedring og vedligehold med gje for energibesparelser - for
eksempel via energimaerkning af bygningen.

Denne plan deekker over en 10-arig periode og falger 20-punktslisten.

Tilstand

Hver bygningsdel eller installations aktuelle tilstand angives i tre kategorier:

Under middel
Middel

God

Tegnforklaring

Placering af den registrerede bygningsdel eller installation samt beskrivelse af even-
tuelle skader

Praecisering af en skades placering

Priser

Priserne i planen er med udgangspunkt i ar 2023, og reguleres i budgettet arligt med 0 %.

Alle priser er ekskl. moms.

10-02-2023

INGEMAN
FISCHER

Genopretning

Nar skaden er sket - eller er overhaengende - skal
der ske en genopretning.

Eksempel: Hvis et vindue er punkteret, skal det
udskiftes, eller hvis der er hul i taget, skal det
repareres.

Lebende drift og vedligehold

Opgaver der bar gennemfares regelmaessigt, sa
nye skader undgas eller for at optimere brugen
af bygningen.

Eksempel: Arlig rensning af tagbrende og ta-
grender, for at undga skader ved sokkel eller i
tagkonstruktion.
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DATA FOR DRIFT- OG VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Sag 220542 - Romsggade 8-10, 2100 Kebenhavn @ Udferende firma Ingeman Fischer ApS

Sted Bygningsrapport inkl. 10 ars drift- og vedligehol-  Konsulent Joachim Pedersen
delsesbudget

Adresse Romsggade 8-10, 2100 Kgbenhavn @ Telefon 70701531

Kunde E/F Romsegade 8-10 / Henrik Kaulberg E-mail info@ingemanfischer.dk

Dato for besigtigelse 25-01-2023 Godkendt af Jonas Mejrsk Tgrnes

Dato for rapport 10-02-2023

EJENDOMSOPLYSNINGER

Bygning 1
Opfert ar 1899 Bebygget areal 199,0 m?

EM gyldighedsperiode  08-07-2022 til 08-07-2032

EJENDOMSBESKRIVELSE

Naerveerende gennemgang er foretaget efter vores bedste skan, vurdering og overbevisning,
samt oplysninger modtaget af den tilstedevaerende, samt foreliggende materiale, i forbin-
delse med fastlaeggelse af bygningens stand og planlaegning af eventuelle udbedringsarbej-
der. Der blev ikke foretaget destruktive indgreb af nogen art pa besigtigelsen.

Gennemgangen omfatter bygningens fundamenter, facader, tage, vinduer, kaeldre, samt
synlige installationer.

Tilknyttet bebyggelsen er fglgende adresser:
* Romsggade 8-10, 2100 Kgbenhavn @

Bygningsmassen som er besigtiget har afseet i tilbud dateret d. 22.11.2022
Ved gennemgangen den 25. Januar 2022 blev 3 ud af 16 lejligheder gennemgaet.

De gennemgaede lejligheder anses som repraesentativ for eiendommens gvrige lejligheder,-
da byggeskikken er ensartet.

Generelt for den besigtigede lejlighed fremstar de med typiske @ndringer og renoveringer,
med nyere kekken og bad, nedsaenkede lofter m.m.

Jf. byggesagsarkivet er der i forbindelse med reetablering af tagkonstruktionen, grundet
brand indrettet bolig i hele tagkonstruktionen.
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Derudover er faellesarealer og ejendommens klimaskaerm gennemgaet.
Bygningsrapporten forudsaetter, at ejendommen er lovligt opfert og benyttet.

For eendrede bygningskonstruktioner i forhold til oprindeligt, hvor der ikke foreligger ibrug-
tagningstilladelse fra de respektive myndigheder, er vurderingen pa grundlag af vores sken
om lovligheden, der dog ingen retsgyldighed har overfor bygningsmyndighederne.

Arbejdet udferes i henhold til ABR 18 Forenklet.
Ansvar i forbindelse med lgsning af opgaven er begraenset til 3 gange radgiverhonoraret,
med mindre der foreligger anden skriftlig aftale.

Feelles rerferinger betragtes som de lodrette stigestrenge.

Fejl, der er/burde veere synlige for enhver uden sarlig teknisk viden, beskrives ikke i rappor-
ten.

Alle beregnede omkostningstal, er at betragte som overslag og er ekskl. moms. Overslags-
beregningerne er handveaerkerudgifter foretaget efter vores erfaringer med stotte fra V&S
Byggedata.

Bemaerk at der ved igangsaettelse af bygningsarbejder, ber tilleegges 10-15% af den
samlede entreprisesum/naervaerende skonomiske overslag for uforudsete udgifter og der
til radgiverhonorar.

Prisniveauet forholder sig til rapportens datering, og priser i forbindelse med senere udfg-
relser end anbefalet i bygningsrapporten, samt priser oplyst pa drifts- og vedligeholdelses-

planen skal prisindeksreguleres.

Bygningsrapporten ma ikke - uden skriftlig tilladelse - benyttes af andre end rekvirenten til
andre formal end angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.

Til brug for rapporten er anvendt felgende bilag:

+ BBR-oplysninger af 11.11.2022, indhentet via ois.dk
* Tegninger indhentet via filarkiv.dk

Bebyggelsen bestar af 1 bygning, indeholdende 16 boliger med kakken.
Ejendommen er opfert i 1899 jf. BBR-meddelelsen.

Kaelderen indeholder henholdsvis fyrkaelder og depotrum for foreningens beboere samt
feelles vaskeri.

Bygningen forsynes med fjernvarme, vand, el og afleb. Bygningens aflgbsinstallationer er
tilsluttet spildevandsforsyningens rensningsanlaeg.

Der er udarbejdet energimaerke for ejendommen d. 8. juli 2022, med maerke D.
Ejendommens jordtilliggender i garden er indrettet som fzellesarealer med stenbelaegning og

begrenning til feelles brug for foreningens beboere.
Foreningen indgar i et faelles gardlau, med de gvrige foreninger: FARO.

Bygning 1:

Bebygget areal: 199 m2
Samlet bygningsareal (ekskl. kaelder): 796 m?
Samlet boligareal: 959 m?
Kaelderareal: 199 m?
Antal boliger: 16 stk.
Antal opgange: 2 stk.
Antal etager u. kaelder & tagetage: 4 stk.

10-02-2023
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Gennemgangen omfatter ikke bygningsdele, der var utilgeengelige ved besigtigelsen pa
grund af manglende adgang til rum eller forhindringer i form af teepper, magbler m.v. Der
blev givet adgang til en lejlighed, fyrkaelder, loft- og trapperum.

Det var pa besigtigelsen d. 25.01.2023 ikke muligt at besigtige tagbolig, samt spidsloft.
Dette er derfor besigtiget d. 06.02.2023.

Lejligheder som blev besigtiget ved gennemgangen:
* Romsggade 8, st., mf., 2100 Kebenhavn @
* Romsggade 10, 2 tv., 2100 Kgbenhavn @
* Romsggade 10, 2 th., 2100 Kebenhavn @

Forud for besigtigelsen d. 25.01.2023 er ejendommens renoveringshistorik mundtligt gen-
nemgaet, hvor fglgende tiltag er italesat:

* 1990 - Udskiftning af vinduer mod gade og gard

* 2012 - Renovering af tagkonstruktion med fast undertag, og naturskifer

* 2020 - Totalrenovering af fortrapper i nr. 8 og 10

* 2022 - Udskiftning af dertelefon i nr. 8. udskiftning af dertelefon i nr. 10 pagar
* 2023 - Etablering af altaner mod gard - igangvaerende projekt

Teoretiske restlevetider er med afszet i besigtigelse, generelle vurderinger af stand og byg-
geskik samt Build Rapport 2021:32.

Genereltfor lejlighederne er de udfgrt med mekanisk aftraek fra bad. Der er lokalt konstateret
manglende emhaetter, samt oplyst om et utilstraekkeligt aftraek fra kekkener.

Naerveerende afrapportering er udfert med afszet i 20-punktsplanen. Hvis der forekommer
spring i kapitler, skyldes dette at punktet ikke har relevans for den lgbende drift og vedlige-
hold af ejendommen.

Noter til vedligeholdelsesplanen:

Ingeman Fischer kan uforpligtende kontaktes for en vurdering af radgivningens omfang i
forbindelse med kommende bygningsarbejder. Herunder ved deltagelse af generalforsam-
linger mm.

Ingeman Fischer har i mere end 10 ar bistdet andels- og ejerforeninger med byggeteknisk
radgivning ved deres byggeprojekter. Vi rummer alle faggrupper, herunder: Arkitekter, byg-
ningskonstrukterer, ingenigrer, brandradgivere og energiteknologer.

Vi kan derfor blandt andet bista jer med:

* Udarbejdelse af udbudsmateriale, herunder tekniske tegninger, beregninger mm.
* Afholdelse af licitation

« Kvalitetssikring under byggefasen ved byggetekniske fagtilsyn

* @konomistyring

* Afleveringsforretning

Ved udarbejdelsen af jeres vedligeholdelsesplan er der ikke - medmindre det fremgar af
afrapporteringen - vurderet om bygningsdele eller materialer kan indeholde miljgfarlige
stoffer. Herunder bly, PCB og asbest.

Dette kraever en saerskilt undersggelse, for at kortleegge disse forhold.

Det er lovpligtigt, at man som bygningsejer, forening eller lignende fér udarbejdet de ned-
vendige undersggelser forud for evt. renoveringsarbejder.

Ingeman Fischer tilbyder naturligvis at opdatere jeres vedligeholdelsesplan ved afslutning af
byggeprojekter - sa denne fremadrettet fortsat vil veere ajourfert med ejendommens aktuelle
stand.

Vi haber at | med denne vedligeholdelsesrapport, og som jeres faste "samarbejdspartner"
ved kommende byggearbejder fgler jer "gkonomisk" klaedt pa til den nzeste generalforsam-

ling!

God lzeselyst!

10-02-2023
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1. TAGVARK

Nuveerende tilstand

Tag

10-02-2023

Tagkonstruktion er udfert som en saddeltagskonstruktion beklzedt med naturskifer.

Den generelle stand for tagkonstruktion- og belsegning er god.
Det er oplyst ved gennemgangen, at taget er totalrenoveret i 2012.

Ventilationsaggregat for afkast tilknyttet kakken og bad er placeret i spidsloftet.
| tagkonstruktionen er etableret tagbolig omkring ar 1970.

Ved udskiftning af tagbelaegning, er der ligeledes udfert et fast undertag med braedder,
fer/not. Tagrummet ventileres fra tagfod parallelt med isolering/undertag og gennem
ventilationsstudser i kip.

Disse er monteret i hvert spaerfag pa begge sider af kippen. Ventilationsstudsene er
monteres iht. gaeldende anvisninger.

Sikring af luftspalte pa overside af isolering er ved overgang til spidsloft sikret med fast-
holdelse af isoleringsmateriale med undertag som banevare. Dette har direkte kontakt
med isoleringen. For at undga skimmelvaekster pa undersidde af den anvendte bane-
vare, forudsaettes det at denne er udfert som diffusionsédben. Det var ved besigtigelsen
ikke muligt at konkretisere dennes diffusionsabne/teette egenskaber. Dokumentation for
naerverende anbefales derfor af bestyrelsen indhentet fra den udfgrende entreprengr/
daveerende tilknyttede byggetekniske radgiver.

Det var ved besigtigelsen ikke muligt at besigtige tagfod, for kontrol af tilstraekkelige
ventilationsforhold.

Der er omkring udveksling ved skorsten konstateret hvide aftegninger. Disse vurderes
ikke at kunne henledes til tilstedeveerelse af f.eks. skimmelvaekster.
Der er foretaget indstiksmaling med et fugtindhold pa 5,6% hvilket er tilladeligt.

Der er mod gade og gard udfert kviste. Disse er beklaedt med zink.
Mod gard er der etableret tilbagetrukkede altaner. Disses lysninger er beklaedt med zink,
udfert med falsede samlinger.

De skra tagflader er beklaedt med skifer - og fremstar i god stand.

Gennemferinger til udluftninger og faldstammer er udfert med korrekt zinkinddaekning.
Kvistflunker og kvisttage er udfert med falsede samlinger, og fremstar i god stand.
Skotrender omkring trappetarne er udfert med loddede samlinger. Disse bar holdes
under observation ved det Igbende vedligehold. Dette da zink pavirkes meget af variatio-
ner i temperaturen, da materialet har en stor temperaturudvidelseskoefficient. Loddede
samlinger tillader ikke i samme omfang som falsede samlinger bevaegelsesmuligheder i
pladesamlingerne.

Trappetarne mod gérd er pa taget beklaedt med tagpap, og fremstar i tilstraekkelig stand.
Disse vurderes renovers i forbindelse med de gvrige tagarbejder i 2012.

Wc og badeveerelser har afkast over tag i separate kanaler. Der var ikke tegn pa uteetheder
omkring gennemfering af disse.

Gangbroen pa hanebandene er ikke udfert med 50mm luftspalte mellem underside
gangbro og overside isolering. Der bar vaere 50mm luft mellem isoleringens overside og
gangbroen - sé ventilationen ikke hindres. Gangbroen er udfert som forskallingsbraedder,
med en indbyrdes respektafstand. Der var ved besigtigelsen ikke tegn pa udfordringer
med afsaet i ovenstaende - men ber ved det lzbende vedligehold/eftersyn af tagrum og
installationer vaere et kontrolpunkt.

Gavlvaegge er kontrolleret visuelt pa indvendig side af spidsloft - og fremstar i tilstraekkelig
stand.

INGEMAN
FISCHER

Forventet levetid: Mere end 20 ar
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Pa udvendig side ind mod nabobebyggelse er der fra terraen konstateret tegn pa opfugtet
murvaerk samt udvaskede og porgse fuger. Det var ved besigtigelsen ikke muligt at
besigtige gavl mod nabobebyggelsen. Det anbefales, at der fra foreningens side afsaettes
gkonomi til en besigtigelse af denne - dette for undgé et tiltagende og fordyrende
skadesbillede.

For at forlaenge tagets levetid, bar der afsaettes gkonomi til et Isbende vedligehold af
tagbelaegning, inddaekninger, tagrender, nedlgb, skorstene mm. hvert 7. ar.

Skorstene fremstar i blankt murvaerk

Den generelle stand for skorstene er middel.
Disse vurderes ikke veeret blevet renoveret i forbindelse med de gvrige tagarbejder i
2012.

Der kunne ved besigtigelsen konstateres lokale omrader med svindrevner, udvaskede og
porese fuger.

Det kan ikke undgés, der Isbende skal udfares et Isbende drift- og vedligehold pa udsatte
bygningsdele som gavle og skorstene.

Det anbefales derfor, at der fra foreningens side afsaettes gkonomi til genopretning af
skorsten mod garden. Dette kan med med fordel udfgres i synergi med genopretning af
facader.

Herefter ber der Iabende foretages et vedligehold af gavle og skorstene. Dette anbefales
udfert sidelebende med det lebende vedligehold af tagflader.

Det kunne ved besigtigelsen ikke konkretiseres i hvilket omfang renovering/lsbende
vedligehold af gavle mod naboejendomme tilfalder foreningen.

1.1 GENOPRETNINGER

1.1.1. Besigtigelse af gavl mod naboejendomme.

Tag Besigtigelsen anbefales udfert af en byggeteknisk radgiver.
Herefter fremsendes en eventuelt handleplan for fremadrettet sikring af tilstedende bygningsdele.

Besigtigelse udferes fra lift.

1.1.2. Genopretning af skorsten mod gard

Tag Skorsten mod gard eftergas for pudsafskalninger, revner, huller i fuger, lgstsiddende inddaekninger og

manglende eller udvaskede/porgse fuger.

Arbejdet udferes fra lift.

10-02-2023
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Forventet levetid: Mere end 20 ar

Omkostning ar 2023:
20.000 kr. én gang

Omkostning ar 2023:
10.000 kr. én gang
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1.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

1.2.1. Lebende vedligehold af tagflader, skorstene, tagrender og nedlgb Omkostning fra 2023:
35.000 kr. hvert 7. ar

Tag Besigtigelse af tag fra lift, samt mindre reparationer pa tag, kviste, inddaekninger, ovenlys, tagrender mm.
Tagrender og nedlgb efterses hvert efterar for evt. blade og skidt, som skal fjernes, sa vandet uhindret kan lgbe
til kloak.

Ydermere foretages der lebende inspektion af tagrummet for uteetheder, skjolder pa spaer, undertag og ved
sammenbygninger eller gennemfegringer.

Treeveerk skal vaere hardt og intakt. Ved tvivl omkring konstruktionernes aktuelle tilstand tilkaldes byggeteknisk
radgiver.

Det Igbende vedligehold er prisseet med afseet i dette udferes fra lift.

1.2.2. Besigtigelse samt rensning af tagrender og nedlab. Omkostning fra 2023:
7.000 kr. hvert ar
Tag Tagrender og nedlgb gennemgas arligt for utaetheder, defekte samlinger, fastgerelser og korrekt tilslutning til
brend. Utaetheder kan opdages ved, at facade mod tagrende eller nedlgb er opfugtet eller ligefrem gennembledt.
Ved laengere tids utaethed kan komme algebegroninger, hvor vandet rammer facaden. Det sikres at tagrender
opretholder tilstraekkeligt fald mod aflab.

Gennemferinger udfert med korrekt zinkinddaekning - og fast un- Afslutning af gavl mod naboejendom
derlag
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Tagflade beklaedt med naturskifer. Kviste er udfert med falsede
samlinger

'
Nr

Trappetarne udfert med sternkapsler i zink og beklaedt med tagpap Ventilationsstudser placeret i kip
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Sikring af luftspalte omkring haneband - med banevare Gangbro udfert i forskalling - placeret direkte pa isolering

Gangbro udfert i forskalling - placeret direkte pa isolering Ventilationsaggregat er placeret pa spidsloft
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Gavlveegge mod naboejendomme - fremstar i god stand pa indven- Indstiksmaling omkring udtraek
dig side

Skorsten fremstar med lokale svindrevner - og udfaldne mertelfuger Skorsten fremstér med lokale svindrevner - og udfaldne mertelfuger
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Lille skortsten er udfert med optrappet inddaekninger. Fremstar i
god stand
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2. KALDER/FUNDERING

Nuveerende tilstand

Kaelder

10-02-2023

Keelderydervaegge er udfert i teglsten. Skilleveegge er udfert som grundmuret teglsten
Den generelle tilstand for keeldervaegge og fundamenter er under middel.

Det har ved besigtigelsen ikke vaeret muligt at fastleegge et eventuelt renoveringsar af
indvendige kaldervaegge eller indgreb i etageadskillelsen over keelderen. Dette er derfor
skennet efter bedste overbevisning til 1970.

Der er jeevnt fordelt over kaelderen konstateret tegn pa lgbende indgreb/mindre repara-
tioner.

Keelderen anvendes af foreningens beboere til henholdsvis vaskerum, tarrerum og de-
potrum.

Depotrum er udfert som delvist dbne - af udtryk som gitterrum. Mulighed for gennem-
stremning vurderes dog reduceret.

Det var ved besigtigelsen ikke muligt at besigtige store dele af kaelderydervaeggen -
grundet depotrummenes placering. Der var udelukkende adgang til feellesarealer i
keelder - og ikke depotrum.

Grundet byggeskikken, hvor der ikke i samme omfang som i dag er udfert fugtsikring vil
der uundgaeligt traenge grundfugt op i fundamenter, kaelderydervaegge og grundmurede
skillevaegge.

Der er ved gennemgangen konstateret tydelige tegn pé opstigende grundfugt i keelderen,
som kommer til syne ved afskalning af veegpuds. Dette skyldes opstigende fugt fra jorden
under ejendommen samt terraen.

Langs fundamentskanter er der lokalt registeret opfugtning. Dette kommer til syne ved
merke aftegninger.

Ovenstaende forhold vurderes ikke som kritisk af hverken omfang eller udtryk. Dette er
at forvente for byggerier opfart efter denne byggeskik.

Flere af det observerede nedfald af puds vurderes at skyldes en forkert anvendelse

af materialer, herunder plasticmaling mm. Der er pa udvendig side omkring terraen
konstateret renoverings parate belaegninger. Denne medferer i tillaeg til ovenstaende en
fugtpavirkning af kaelderydervaeggene.

** Belaegsforhold mod gard og gade belyses yderligere i kapital 19. Private Friarealer.

Det anbefales, at fremadrettede genopretninger udferes i maling og puds med diffu-
sionsébne egenskaber.

Der er ligeledes foretaget malinger af den relative luftfugtighed ved vaskerum pa 39,7%
ved 12,2 grader - hvilket ikke er risikobehaeftet.

Dak over kaelder er udfert som traebjeelkelag med lerindskud. Lofterne er oprindeligt
udfert som pudsede pa spredt forskalling.

Lofterne/daek over keelder er en brandteknisk sektionsadskillelse, hvorfor denne skal

veere intakt for at opretholde den samlede brandsikkerhed i ejendommen. Der er ved
gennemgangen jaevnt fordelt i kaelderen konstateret renoveringsparat loftspuds, blot-
lagte etagebjeelker samt utilstraekkeligt udferte reparationer af loftbeklzedningen.

| et keelderlokale mod gade er der konstateret en betydelig reducering af etagead-
skillelsens brandtekniske egenskaber. Her er pudsbehandling nedtaget - uden at blive
reetableret.

Det anbefales, at der af foreningen budgetteres med et kommende genopretningsarbej-
de af etageadskillelsen mod kaelder. Der anbefales, at der udferes en komplet renovering
af denne for at opretholde ejendommens samlede brandmaessige passive funktioner.

INGEMAN
FISCHER

Forventet levetid: Mere end 20 ar
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| forbindelse med ovenstdende, ber der ligeledes foretages en undersggelse af lovlighe-
den vedr. indgreb udfert i baerende bygningsdele. Der er ved besigtigelsen konstateret
udfert udvekslinger i etageadskillelsen.

Det har ikke veeret muligt at tilga materiale pa byggesagsarkivet - hvorfor udfgrelsen bade
hvad angar statiske og brandmaessige egenskaber ikke vurderes som lovlig.

Ved besigtigelsen kunne det konstateres, at der i alle kaeldervinuder er monteret en rist
i det ene vindueshul - i stedet for et vindue. Dette for at sikre ventilation i kaelderen da
denne blandt andet anvendes som tgrrekaelder.

De gode hensigter med naturlig ventilation kan dog risikere at ggre mere skade end
gavn.

| de fleste kaeldre, er det en harfin balance mellem den maengde fugt der tilferes gennem
ydervaeggene og terreendak (opstigende grundfugt) og den maengde fugt som kan
fiernes ved ventilation.

Om vinteren indeholder udeluften i gennemsnit 4-5 g vand pr. m3 - hvorimod udeluften
om sommeren i gennemsnit indeholder 10-12 gram vand pr. m3. Og pa seerligt varme
dage kan udeluften indeholde over 15g. vand pr. m3.

Dette i kombination med med en temperatur i en typisk uopvarmet kaelder om som-
meren pa 15 grader vil medfere at den varme luft som kommer ned i kaelderen vil blive
afkelet.

Herved vil den relative luftfugtighed stige med risiko for kondensation pa de indvendige
keelderveegge.

Herved rykkes fugtbalancen i keelderen - og en tidligere ter og velfungerende kaelder har
dermed risiko for at blive uhensigtsmaessigt opfugtet.

Grundet generelle brugsmenstre vedr. kaelderarealer tilknyttet andels- og ejerforeninger,
anbefales det at der etableres mekanisk behovstyret ventilation i kaelderen. Dette kan
eksempelvis udfgres med etablering af DUKA-ventiler i kaelderydervaeggene.

Med afsaet i keelderens brug samt observerede nedfald af puds mm. anbefales det, at der
udferes et genopretningsarbejde af indvendige kaelderydervaegge og skillevaegge om 2-3
ar, samt et Iebende vedligehold af kaelderen hvert 5 ar.

For at opna en sund og velfungerende kaelder, ber der altid anvendes diffusionsabne
materialer, tilfares varme og ventilation.

Det anbefales, at der entreres med en radgiver for herigennem at konkretisere omfang
og behov. Projekt og skonomi herigennem fastsattes med foreningen.

Hvis der @nskes en yderest velfungerede kaelder, bar der etableres et omfangsdraen om,
bebyggelsen - mod gard og gade.

Som overslag kan omfangsdraen etableres for kr. 4-10.000,- ekskl. moms. pr. lbm.

Neerveerende gkonomiske overslag har afsaet i 35-45m?2 renoveringsparate vaegflader
overflader i kaelderen.

NOTE:

Jf. energimaerket anbefales det, at der udferes en efterisolering af etageadskillelsen mod
kaelderen.

Dette kan med fordel udferes i forbindelse med en brandsikring af etageadskillelsen.
Safremt dette gnsket udfert, ber af byggeteknisk radgiver udarbejdes et fyldestgarende
projektmateriale - for at sikre de fugt- og brandtekniske konditioner i kaelderen.

INGEMAN
FISCHER
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2.1 GENOPRETNINGER

2.1.1. Brandsikring af etageadskillelse

Kelder Renoveringsparat loftpuds nedbankes, i det omfang det vurderes som tilstraekkeligt. De blotlagte omrader
reetableres med puds eller gips.

Anvendes der gips, bar en byggeteknisk radgiver kontaktes for vurdering af type/ udferelse pga. brandmaessige
hensyn.

Neerveerende overslag har afsaet i 199m? kaelder jf. BBR-meddelelsen

2.1.2. Etablering af DUKA-ventilatorer med varmegenvinding

Kalder DUKA-ventilatorer monteres iht. producentens anvisninger.
I naerveerende overslag er indeholdt etablering af 5 stk. mekaniske ventilatorer. Indeholdt er boring i kaeldery-
dervaeg samt el-arbejder og montage af ventilator.

2.1.3. Genopretning af kelderydervaegge pa indvendig side

Keelder Der er flere omrader med salpeterudtraek og manglende vedhaeftning i puds pa keeldervaegge. Skaderne
er jeevnt fordelt pa keelderveeggene.
Fugtpavirkede omrader nedbankes for puds og reetableres med diffusions d&bent materiale som eksisterende.

2.2 LOBENDE DRIFT OG VEDLIGEHOLD

2.2.1. Lebende inspektion af kaeldervaegge

Kaelder Lebende inspektion af kaelderveegge for revnedannelser, fugtskader og frostspraengninger, lgse fuger,
puds og lignende skader.

Generelle anbefalinger:

Kaeldervaegge og fundamenter eftergas for pudsafskalninger, saltudblomstninger og skjolder pa vaegge, som kan
vaere tegn pa fugtpavirkninger. Laeg en hand pa murveerket og maerk om det virker vadt og underseg om traeveerk
virker opfugtet - evt. vha. en syl og/eller fugtmaler.

Det kontrolleres om, kaelder er tilstraekkeligt ventileret i forhold til fugtbelastningen.

Keelderlugt eller muldlugt kan vaere tegn pa for darlig udluftning.

Derudover frarades det, at placere megbler og opbevare gods direkte op ad keeldervaegge i zeldre kaeldre grundet
risikoen for angreb af skimmelsvamp.

10-02-2023

INGEMAN
FISCHER

Omkostning ar 2023:
300.000 kr. én gang

Omkostning ar 2024:
50.000 kr. én gang

Omkostning ar 2027:
45.000 kr. én gang

Omkostning fra 2032:
10.000 kr. hvert 7. ar
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Doptrum er udfert som gitterdepoter Tegn pa opstigende grundfugt

Opstigende grundfugt samt saltudtraek Utilstraekkelig etageadskille samt opfugtet keelderydervaeg
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Princip for riste monteret i vinduespartier

Maling af den relative luftfugtighed: 39,7% ved 12,2 grader Lovlighed af indgreb i etageadskillelse bar undersgges naermere
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Utilstraekkelig brandsikring af bjeelkelag Utilstraekkelig gennemfering i etageadskillelse - generelt billede af
gennemfaringer
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