Kgbenhavns Byret (D 198 I1)
Vedteegter tinglyst d. 15/6/1999
Fordelingstal (86) accepteret d. 5/5/2000

Ejerlav: Udenbys Klaedebo

Matr.nr.: 1127, ejl. 1-16

Gade og husnr.: Romsggade 8-10 Anmelder:
Navn: Mark Kristensen
Adr.: Romsggade 10, st.tv, 2100 Kbh @.
TIf. nr.: 3920 9991

VEDTAGTER
for
Ejerforeningen Romsggade 8-10

Foreningens navn, hjemsted og formal

81 Foreningens navn er: Ejerforeningen Romsggade 8-10.
82 Foreningens hjemsted er: Kgbenhavns Kommune.
83 Foreningens formal er at administrere ejendommen, matr.nr. 1127, ejl. 1-16, Udenbys

Kleedebo, beliggende Romsggade 8-10, Kgbenhavn @ og at varetage medlemmernes
feelles interesser, herunder at sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen, og
at ejendommens vedligeholdelsestilstand altid er forsvarlig.

Ejerforeningen er den berettigede til at opkraeve faellesudgifter.

Foreningens kapitalforhold

84 For foreningens forpligtelser med hensyn til administration, feellesudgifter m.v. haefter
medlemmer personligt solidarisk. Til deekning af foreningens feellesudgifter betaler
medlemmerne en ydelse i forhold til nedenstdende fordelingstal. Ydelsens stgrrelse
fastseettes af bestyrelsen pa grundlag af et udarbejdet driftsbudget. 1 tilfaelde af store
uforudsete udgifter skal administrator veere berettiget til at opkreeve en ekstraordinager
ydelse.

Feellesudgifterne, herunder ydelsen til ejerforeningens vedligeholdelsesfond, jf. 8 13
erlaegges manedsvis forud og betales til ejerforeningen senest den 5. i den maned
ydelsen vedrerer. Ved for sen indbetaling af ydelse opkreeves et gebyr fastsat af
bestyrelsen.

For ethvert krav Ejerforeningen matte fa mod det enkelte medlem, herunder bl.a.
medlemsbidrag, varmebidrag, udgifter fordrsaget af misligholdelse af medlemsfor-
pligtelser, tinglyses nzerveerende vedtaegter pantstiftende pa hver enkelt lejlighed for
et belgb pa kr. 25.000, skriver toti-fem-tusinde, jf. § 23.
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Foreningens medlemmer

85 Samtlige lejlighedsejere af den i 83 naevnte ejendom, er medlemmer af foreningen og
kun disse. Medlemsskab er pligtmaessigt og indtreeder den dag, den pageeldende
ejers skade, uanset om det er betinget, anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers
medlemsskab ophgrer ferst endeligt, ndr den ny ejers skede er tinglyst uden
preejudicerende retsanmaerkninger.

86 Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i henhold til fglgende
fordelingstal:

Lejligheds | Beliggenhed Areal P Fordelingstal | Benyttelse
nr.

1. Romsggade 10, stuen t.v. 42 m? 51 Beboelse

2. Romsggade 10, stuen t.h. 42 m? 51 Beboelse

3. Romsggade 10, 1.sal t.v. 43 m? 55 Beboelse

4. Romsggade 10, 1.sal t.h. 42 m? 55 Beboelse

5. Romsggade 10, 2.sal t.v. 43 m? 55 Beboelse

6. Romsggade 10, 2.sal t.h. 42 m? 55 Beboelse

7. Romsggade 10, 3.sal t.v. 43 m? 55 Beboelse

8. Romsggade 10, 3.sal t.h. 42 m? 55 Beboelse

9. Romsggade 8, stuen t.v. 42 m? 51 Beboelse
10. Romsggade 8, stuen t.h. 42 m? 51 Beboelse
11. Romsggade 8, 1. sal t.v. 42 m? 55 Beboelse
12. Romsggade 8, 1. sal t.h. 42 m? 55 Beboelse
13. Romsggade 8, 2. sal t.v. 42 m? 55 Beboelse
14. Romsggade 8, 2. sal t.h. 42 m? 55 Beboelse
15. Romsggade 8, 3. sal t.v. 42 m? 55 Beboelse
16. Romsggade 8, 3. sal t.h. 192 m? 191 Beboelse og

erhverv
Totalt : 825 m? 1.000

1

Excl. feellesarealer: trappe- og keelderrum.

Ved farste ejerskifte skal fordelingstal i skade ajourfgres i henhold til ovenstaende.

Tidligere gennemgang mellem feellesgard og Romsggade er med keelder pr. 1.12.98

tillagt lejlighed nr. 1.
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Generalforsamling

87 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingere ge-
neralforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af 1. kvartal med 14 dages varsel
efter skriftlig indkaldelse til medlemmerne.

Generalforsamlingen veelger dirigenten.
Den ordinaere generalforsamling har minimum felgende dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar
Godkendelse af et revideret regnskab
Fastleeggelse af budget for indevaerende ar
Fastlaeggelse af bidrag til vedligeholdelsesfond
Indkomne forslag

Valg af formand

Valg af 2-4 bestyrelsesmedlemmer

Valg af 1-2 suppleanter

10. Valg af administrator

11.  Valg af revisor

12.  Eventuelt

LCoNoORwWNME

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse samt
administrator og revisor. Til belysning af konkrete sager, kan bestyrelsen veelge at
invitere eksperter pa omradet til generalforsamlingen.

Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Fordelingstallet angiver hvert
medlems antal stemmer. Generalforsamlingen traeffer beslutning ved stemmeflertal
undtag en i tilfeelde, hvor der til afstemning foreligger forslag til
vedteegtseendringer.

Forslag om vedteegtsaendringer kan kun vedtages pa& generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne efter fordelingstal stemmer herfor. S&fremt forslaget
uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
repraesenterede medlemmer efter fordelingstal, skal der med 14 dages skriftligt
varsel indkaldes til ny generalforsamling, der skal afholdes senest 6 uger efter den
ferste generalforsamling, og pa denne kan de forslag, som har veeret behandlet pa
farste generalforsamling, vedtages med to trediedels flertal uanset hvor mange
stemmer, der er repreesenteret.

Stemmeret kan udgves ved fuldmagt til et myndigt ikke-medlem, der da i kraft af
skriftlig fuldmagt har adgang til generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes til
bestyrelsens formand senest 8 dage forud for generalforsamlingens afholdelse.

Der udfeerdiges referat fra Generalforsamlingen, som underskrives af dirigenten og
formanden. Referatet udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse.

88 Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af foreningens medlemmer forlanger det, med
angivelse af dagsorden. Indkaldelse skal ske skriftligt med 14 dages varsel.
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Bestyrelse

89 Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der er valgt pa
generalforsamlingen for ét ar ad gangen. Valgbare som formand,
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter er kun foreningens medlemmer og disses
myndige husstandsmedlemmer. Bestyrelsen veelger selv sin naestformand. Be-
slutninger treeffes ved simpelt stemmeflertal. | tilfeelde af stemmelighed er formandens
og i hans fraveer neestformandens stemme udslagsgivende. Der udfeerdiges
beslutningsreferat fra bestyrelsesmgderne.

810 Foreningen forpligtes af underskrift af bestyrelsesformanden eller neestformanden og

et medlem af bestyrelsen.
Administration

811 Ejendommens administration forestds af en gkonomisk og ejendomskyndig
person/virksomhed, som veelges af bestyrelsen. Denne administrator antages og
afskediges af bestyrelsen.
Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold
vedrgrende den daglige drift i henhold til bestyrelsens og generalforsamlingens

beslutninger.

Administrator kan ikke samtidig vaere medlem af foreningens bestyrelse.

Regnskab og revision
8§12 Regnskabsaret er kalenderaret. Administrator udfeerdiger arsregnskabet.
Generalforsamlingen vaelger en revisor til at revidere foreningens regnskab.

Det reviderede regnskab, forsynet med revisors pategning, fremsendes til
medlemmerne samtidig med indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

Vedligeholdelse

813 Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen, ligesom foreningen sgrger
for vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens forsyningsledninger og feelles
installationer uden for de enkelte lejligheder ind til disses individuelle forgreninger til de
enkelte lejligheder.

Den indvendige vedligeholdelse af lejlighederne samt disses installationer pahviler de
enkelte ejere.

Til bestridelse af starre, planlagte vedligeholdelsesarbejder, indbetales samtidig med
feellesudgifterne et belgb til en vedligeholdelsesfond, som administreres seerskilt.
Starrelsen af dette belgb fastleegges pa den arlige ordineere generalforsamling efter
indstilling fra bestyrelsen.

814 Bestyrelsen og de af bestyrelsen rekvirerede handvaerkere ma ikke naegtes adgang til
feellesinstallationer.
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815 Hvis en lejlighed groft forssmmes eller forsgmmelsen vil veere til gene for de gvrige
beboere, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og fornyelse eller
istandseettelse foretaget inden for en derfor fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens
krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne saette lejligheden i stand for ejerens
regning og om forngdent sgge fyldestgarelse i foreningens panteret.

816 Ejerlejlighederne ma ikke lade foretage eendringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre eller af ydersiden af vinduernes traeveerk, eller lade opseette skilte,
reklamer m.v. uden bestyrelsens samtykke.

817 Rengering og vedligeholdelse af feellesarealer foretages pa feelles arbejdsdage, hvor
medlemmerne skal deltage. Tidspunkterne bekendtggres ved seerskilt indkaldelse til
medlemmerne. Deltager medlemmerne ikke opkraeves et gebyr fastsat af bestyrelsen.

§18 Varmemalere skal aflaeses arligt af ét af bestyrelsen valgt varmemalingsselskab.
Safremt en lejligheds malere ikke er blevet afleest i 2 pa hinanden fglgende ar, skal
bestyrelsen tage affeere og - om ngdvendigt for ejerens regning - skaffe adgang for
varmemalingsselskabet, saledes at varmeforbruget kun kan skgnnes ansat for max. 1
ar ad gangen.

Ordensregler

8§19 Ejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, m& ngje efterkomme de af
Ejerforeningen fastsatte ordensregler.

Affald: M& ikke henkastes noget andet sted end i affaldscontainerne. Affald, som ikke
fiernes med dagrenovationen, skal fjernes for egen regning.

Husdyr: Ma ikke ved stgj, lugt eller pd anden made veere til gene for ejendommens
gvrige beboere, ligesom husdyr ikke ma luftes eller ga lgs i garden.

Stgj: Musik og stgjende adfeerd ma kun udgves, sa den ikke er til gene for de gvrige
beboere. Vaskemaskiner og andre tekniske hjaelpemidler skal installeres, s& de ikke
ved stgj eller anden made er til gene for de gvrige beboere.

Trapperne: Rengeres hver uge pa skift af ejerne eller lejerne. Deltager man ikke i
trappevasken opkreeves et manedligt gebyr fastsat af bestyrelsen.

Cykler: Der opfordres til at cykler der ikke er i daglig brug parkeres i gardens
cykelstativer.

Herudover kan bestyrelsen efter behov udforme specifikke ordensregler for
ejendommens beboere.

Misligholdelse

820 Safremt et medlem ikke betaler de i 84 omtalte ydelser eller i gvrigt ikke opfylder sine
gkonomiske forpligtelser over for foreningen, eller groft tilsidesaetter sin
vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller gar sig
skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren
til at ophaeve lejemalet, kan bestyrelsen bestemme, at ejeren - og i tilfeelde af, at
lejligheden er udlejet, lejeren - uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

Efterkommer han ikke pabud om fraflytning, skal bestyrelsen om muligt lade
udsaettelse ske ved umiddelbar fogedforretning eller ved anleeggelse af retssag.
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8§21 Bestyrelsen er berettiget til efter behgrigt varsel at foretage besigtigelse af med-
lemmernes lejligheder. Bestyrelsen kan hvis ngdvendigt af hensyn til ejendommens
forsvarlige drift og vedligeholdelse skaffe sig adgang til lejligheden pa ejerens regning.

Anke

8§22 Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem indankes for fgrstkommende ordineere
eller ekstraordineere generalforsamling.

Anke har ikke opszettende virkning for sa vidt angar bestyrelsens beslutninger i
henhold til 810 og ej heller ved beslutninger, som ikke taler udseettelse.

Pantsikkerhed

§23 Neerveerende vedtaegter begaeres herved tinglyst pantstiftende for kr. 25.000 i hver
lejlighed nr. 1-16 i ejendommene, matr.nr. 1127, til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger som foreningen matte fa hos et
medlem, herunder sikkerhed for 1&n som ejerforeningen optager til finansiering af
ejerforeningens udgifter samt eventuelt krav i henhold til § 13.

Neervaerende pantret respekterer med oprykkende pantret alene de pantehaeftelser,
byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning
af naervaerende pantret.

| de tilfeelde hvor ejerforeningen skrider til retsforfglgning mod et medlem, i henhold ftil
neerveerende bestemmelse, skal udskrift af Ejerforeningens regnskab og et af
Ejerforeningen vedtaget budget veere tilstraekkelig dokumentation for geeldens
sterrelse og forfaldstidens indtreeden, sadledes at dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse.

For Ejerforeningens medlemmer geelder det, at neerveerende pantstiftende
bestemmelse har samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen
kan derfor danne grundlagt for foretagelse af udleeg i henhold til retsplejelovens § 478,
stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedteegternes regler om vedtaegtsaendringer beslutte
at forhgje det belgb som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.
Disse veditzegter er besluttet pd ekstraordinzer generalforsamiingen den 7/4 1999 og erstatter

saledes tidligere vedtaegter for Eferforeningen.

Kgbenhavn, den 4/6 1999:

Mark Kristensen Thomas Vestergaard Kalle Huhdanmaki
Formand Neaestformand Sekretaer

Til vitterlighed om underskrifternes aegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed:
Navn: Navn:

Stilling: Stilling:
Bopeel: Bopeel:



